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BHIRAJ OFFICE LEASEHOLD REAL 
ESTATE INVESTMENT TRUST
“ ทรสัต์เพื่อการลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ภริชัออฟฟิศ ”

BHIRAJ TOWER AT EMQUARTIER
BHIRAJ TOWER AT BITEC

ASSET : 
OFFICE BUILDING

NET ASSET VALUE :
7,182.98 MILLION BAHT

NAV PER UNIT :
9.7347 BAHT/UNIT

NET LEASABLE AREA  :
81,182 SQ.M.
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MARKET CAP :
3,689.36 MILLION BAHT

(NLA)

AS OF 31 DEC 2023
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BOFFICE : BHIRAJ TOWER AT EMQUARTIER

SIZE S, 14%

SIZE M, 30%
SIZE L, 56%

PROPORTION BY RENTAL AREA

AS OF 31 DEC 23

Occupancy 
Rate

93.14%

MAR 2023 JUN 2023 SEP 2023 DEC 2023

93.16% 93.85% 94.26% 93.14%

AS OF 31 DEC 23

( 1Q2023 ) ( 2Q2023 ) ( 3Q2023 ) ( 4Q2023 )

SIZE S  = TENANTS WHOM RENT AN AREA OF ​​NO MORE THAN 300 SQUARE METERS. 
SIZE M = TENANTS WHOM RENT AN AREA OF ​​301 TO  1,000 SQUARE METERS. 
SIZE L  = TENANTS WHOM RENT AN AREA FROM 1,001 SQUARE METERS OR MORE.

PROPORTION OF RENTAL AREA BY BUSINESS TYPE

No. Business Type Proportion
1 Services 16%
2 Commerce 31%
3 Consumer products 19%
4 Financials 8%
5 Industrial 14%
6 Technology 3%
7 Property & Construction 5%
8 Other 4%

NET OCCUPIED AREA 100%
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BOFFICE : BHIRAJ TOWER AT BITEC

MAR 2023 JUN 2023 SEP 2023 DEC 2023

89.78%

75.43% 75.43% 75.91%

Occupancy 
Rate

75.91%

SIZE S, 11%

SIZE M, 16%

SIZE L, 74%

PROPORTION BY RENTAL AREA

AS OF 31 DEC 23AS OF 31 DEC 23
SIZE S  = TENANTS WHOM RENT AN AREA OF ​​NO MORE THAN 300 SQUARE METERS. 
SIZE M = TENANTS WHOM RENT AN AREA OF ​​301 TO  1,000 SQUARE METERS. 
SIZE L  = TENANTS WHOM RENT AN AREA FROM 1,001 SQUARE METERS OR MORE.

( 1Q2023 ) ( 2Q2023 ) ( 3Q2023 ) ( 4Q2023 )

PROPORTION OF RENTAL AREA BY BUSINESS TYPE

No. Business Type Proportion
1 Services 46%
2 Consumer products 7%
3 Financials 6%
4 Industrial 20%
5 Technology 1%
6 Property & Construction 19%
7 Other 1%

NET OCCUPIED AREA 100%
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BOFFICE : LEASE EXPIRATION RATE
BHIRAJ TOWER AT EMQUARTIER AND BHIRAJ TOWER AT BITEC

2024 2025 2026

32.69%

39.37%

21.08%

48.25%

1.25%

26.41%

LEASE EXPIRATION RATE

BHIRAJ TOWER at EmQuartier BHIRAJ TOWER at BITEC

AS OF 31 DEC 23

(AS OF 31 DEC 2023)
SHOWN AS PERCENTAGE OF OCCUPIED AREA PER NET LEASABLE AREA OF 49,110 SQ.M.FOR BHIRAJ TOWER AT EMQUARTIER AND 32,072  SQ.M. FOR BHIRAJ TOWER AT BITEC
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SUMMARY OF FINANCIAL STATEMENT
Comparison of financial statements disclosed at the same period of previous year (YoY)
Financial Year :  January – December 2022 compare to January – December 2023

KEY ITEMS : (UNIT : MILLION BAHT)

56.6 %  Net investment income to total income
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(FY2023)

( UNIT : MILLION BAHT )

KEY ITEMS: FY 2023 FY 2022 CHANGE
YoY 

CHANGE %

INCOME
RENTAL AND SERVICE INCOME 900.59 907.45 -6.86 -0.76%
OTHER INCOME 0.82 0.35 0.47 132.50%

TOTAL INCOME 901.42 907.80 -6.39 -0.70%
EXPENSE

COST OF RENTAL AND SERVICE 178.50 161.36 17.14 10.62%
FINANCE COST 99.80 72.65 27.15 37.37%
RELATED FEES 105.65 106.50 -0.86 -0.80%
AMORTISATION EXPENSE 0.71 17.22 -16.51 -95.89%
OTHER EXPENSES 6.35 6.71 -0.36 -5.36%

TOTAL EXPENSE 391.01 364.45 26.56 7.29%
NET INVESTMENT INCOME 510.41 543.36 -32.95 -6.06%

NET GAIN ( LOSS ) ON INVESTMENT

NET GAIN ON INVESTMENT 8.96 2.95 6.01 203.41%

NET GAIN (LOSS) ON CHANGE IN FAIR VALUE OF 
INVESTMENTS IN LEASEHOLD RIGHTS OVER PROPERTY

-158.28 -131.49 -26.79 -20.37%

TOTAL NET GAIN ( LOSS )  ON INVESTMENT -149.32 -128.54 -20.78 -16.17%
INCREASE  ( DECREASE ) IN NET ASSETS FROM OPERATIONS 361.09 414.82 -53.72 -12.95%



11

OPERATING RESULTS PERIOD

TYPE

AMOUNT

1 OCTOBER – 31 DECEMBER 2023 

DIVIDEND

0.1607 BAHT/UNIT

BOOK CLOSING DATE

PAYMENT DATE 28 MARCH 2024

8 MARCH 2024

TIMELINE DATE

DISTRIBUTION OF RETURNS TO UNITHOLDERS 

Q1 2021 Q2 2021 Q3 2021 Q4 2021 Q1 2022 Q2 2022 Q3 2022 Q4 2022 Q1 2023 Q2 2023 Q3 2023 Q4 2023

0.1444

0.1857
0.1680

0.1466

0.1753 0.1740 0.1716 0.1730 0.1719 0.1707
0.1607 0.1607

DISTRIBUTION* PER UNIT FOR THE PAST 3 YEARS
( BAHT / UNIT )

DISTRIBUTION INFORMATION

* DIVIDEND AND REDUCTION OF CAPITAL
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UNIT HOLDER TRUSTEE

REIT MANAGER

PROPERTY MANAGER
ทรพัยสิ์นท่ีเป็นอสงัหาริมทรพัย์

ประเภทให้เช่า

REIT คอือะไร ?
REIT ยอ่มาจาก REAL ESTATE INVESTMENT TRUST
คอื ทรสัตเ์พือ่การลงทุนในอสงัหารมิทรพัย ์ ผลประโยชน์

ตอบแทน

รายได้ค่าเช่า ลงทุน

บริหาร

ถือหน่วย

REIT เป็น “กองทรพัยส์นิ” ไมม่ฐีานะเป็นนิตบิุคคล
REIT เป็น กองทรสัตท์ีถ่อืทรพัยส์นิทีเ่ป็นอสงัหารมิทรพัยป์ระเภทใหเ้ชา่
REIT เป็น กองทรสัตท์ีจ่ดทะเบยีนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ (SET)
REIT สามารถเขา้ลงทุนในตลาดหลกัทรพัยฯ์ เชน่ เดยีวกบัการซือ้ขายหุน้

ประโยชน์ของ REIT ส าหรบัผูล้งทุน
ไมต่อ้งใชเ้งนิลงทุนจ านวนมากเชน่เดยีวกบัการลงทุนโดยตรง
ในอสงัหารมิทรพัย์
มสีภาพคล่องดกีวา่การลงทุนโดยตรงในอสงัหารมิทรพัย์
สามารถกระจายการลงทุนได ้เนื่องจากไมต่อ้งใชเ้งนิลงทุนจ านวนมาก

บริหาร

REIT
กองทรพัยส์นิ ไมเ่ป็นนิตบิุคคล
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ข้อมูลทัว่ไปของกองทรสัต์ BOFFICE

ไทย      |  ทรสัต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ภริัชออฟฟิศ

บรษิทั ภริชั รที
แมนเนจเมน้ท ์จ ากดั

บรษิทั ภริชัแมนเนจ
เมน้ท ์จ ากดั

บรษิทัหลกัทรพัยจ์ดัการ
กองทุน กสกิรไทย จ ากดั

ไมจ่ ากดัอายกุองทรสัต์

ผูจ้ดัการกองทรสัต์ ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย์ ทรสัตี อายุกองทรสัต์ ทรพัยส์นิหลกัทีล่งทุน
1. โครงการอาคารส านกังาน

ภริชัทาวเวอร ์แอท เอม็ควอเทยีร์
2. โครงการอาคารส านกังาน
ภริชัทาวเวอร ์แอท ไบเทค
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ชือ่กองทรสัต์ อังกฤษ |  BHIRAJ OFFICE LEASEHOLD REAL ESTATE INVESTMENT TRUST
ชื่อย่อ    |  BOFFICE
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DESCRIPTIONS OF
THE CORE ASSETS
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DESCRIPTIONS OF
THE CORE ASSETS
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จุดเด่นในการลงทุน



นโยบายการจ่ายประโยชน์ตอบแทน
ผูจ้ดัการกองทรสัต์จะจ่ายประโยชน์ตอบแทนใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยทรสัต์ไม่น้อยกว่ารอ้ยละ 90 ของก าไรสุทธทิีป่รบัปรุงแลว้ และไม่เกนิ 
4 ครัง้ ของรอบปีบญัช ีเวน้แต่กรณีกองทรสัต์มกีารเพิม่ทุนอาจมกีารจ่ายผลประโยชน์ตอบแทนเกนิกว่า 4 ครัง้ต่อรอบปีบญัชี

ด้านการบริหารทรัพย์สิน

การพัฒนาประสิทธิภาพ
การด าเนินงาน

กองทรัสต์มุ่งเน้นลงทุน
ในทรัพย์สินที่มีประสิทธิภาพ

การก าหนดอัตราค่าเช่า

การเพิ่มศักยภาพของทรัพย์สินที่ลงทุน

แนวทางการบรหิาร
ของกองทรสัต์
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ขอ้มลูตดิต่อของกองทรสัต์
Bhiraj REIT Management  Company Limited United

Business Center ll Building 591 Sukhumvit Road (Soi 33),
Klongton Nuea, Vadhana, Bangkok 10110

02-261-0170
boffice.brrm@bhirajburi.co.th

www.bofficereit.com
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